A LA EXCMA. DIPUTACION FORAL DE BIZKAIA
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EMILIO PRIETO PE, mayor de edad, portador del Documento Nacional de Identidad
n° ~actuando en mi calidad de PRESIDENTE de la JUNTA DE
COMPENSACION DEL SECTOR MANTULIZ, domiciliada en Bilbao, Plaza Moyua
6-2° Planta, cargo al que fui designado en virtud de acuerdo adoptado en la
Asamblea Extraordinaria de la Junta de fecha 9 de Julio de 2020 -DOCUMENTO
N°1- y que aseguro vigente, ante la Excma. Diputacion Foral de Bizkaia-Bizkaiko
Foru Aldundia comparezco y, como mejor en Derecho proceda, DIGO:

Que, mediante Acuerdo del Consejo de Gobiemo de 5 de Octubre de 2021,
publicado en el Boletin Oficial de Bizkaia n® 211/2021, de fecha 3 de Noviembre, se
ha procedido a aprobar inicialmente la Revision del Plan Territorial Parcial del
Area Funcional del Bilbao Metropolitano, abriéndose un periodo de exposicion
puiblica que, por otro Acuerdo de 21 de Diciembre de 2021, se ha prorrogado hasta
el dia 9 de Febrero de 2022.

Que, dentro del término al efecto concedido, como interesada legitima en el
expediente de Revision del Plan Territorial Parcial del Area Funcional del Bilbao
Metropolitano y, en todo caso, ejerciendo la accién pablica que, en materia de
urbanismo, consagra el articulo 62 del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Rehabilitacion Urbana, formulamos las siguientes

ALEGACIONES - SUGERENCIAS

PRIMERA.- La JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR MANTULIZ es la
entidad urbanistica colaborada encargada del desarrollo urbanistico de dicho ambito
de actuacién -dado el sistema de gestion privada-, todo ello con la intervencion
ineludible del AYUNTAMIENTO DE DERIO como Administracion actuante y que ha
procedido y procede a la aprobacién de todos y cada uno de los instrumentos de
planeamiento y de gestion del referido sector residencial.
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Mas adelante concretaremos y definiremos pormenorizadamente los diferentes
instrumentos urbanisticos aprobados y desarrollados, pero si que hemos de
adelantar que se trata de un ambito de gestion con la ordenacion pormenorizada
aprobada definitivamente y con proyecto de reparcelacion y urbanizacion igualmente
aprobados definitivamente y en el que ademas existe un alto grado de consolidacion
y transformacion del mismo por las obras de urbanizacion ya ejecutadas.

lguaimente podemos adelantar que en la actualidad se estan tramitando y
aprobando-con la participacion imprescindible del AYUNTAMIENTO DE DERIO-
todos los instrumentos urbanisticos para colmatar y finalizar las obras de
urbanizacion pendientes de ejecutar -plan de infraestructuras-.

Por ello, en el momento del dictado de las presentes alegaciones nos encontramos
con un Sector Residencial de SUELO URBANIZABLE, con ordenacion
pormenorizada e instrumentos de gestion ya aprobados definitivamente, con un alto
grado de transformacion del mismo por las obras de urbanizacion ya ejecutadas y
con la participacion activa de esta JUNTA DE COMPENSACION que represento,
junto con el AYUNTAMIENTO DE DERIO, de proceder a rematar la aprobacion de
aquellos instrumentos urbanisticos necesarios para poder consumar la urbanizacion.
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SEGUNDA - En el vigente Plan Territorial Parcial del Area Funcional del Bilbao
Metropolitano (aprobado Decreto 179/2006, de 26 de septiembre del Departamento
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio), estos suelos se califican como
RESIDENCIAL URBANIZABLE, tal y como se puede verificar en la siguiente
captura:
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TERCERA - En la Revision del Plan Territorial Parcial del Area Funcional del Bilbao
Metropolitano que es objeto de aprobacion inicial, el SECTOR RESIDENCIAL
MANTULIZ se recoge como “Zona del PCU a reestudiar por el planeamiento”, dentro
de |a clasificacion como SUELO URBANIZABLE.
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Resulta por ello evidente que la inclusion del ambito del Plan Parcial de Mantuliz
en el Perimetro de Crecimiento Urbano (PCU), sin optar por la exclusion de
ninquna de sus partes, implica una confirmacion de la situacion vigente
ya que el PTP DE 2006, como hemos visto, incluia [a misma delimitacién como suelo
urbanizable.

Como tal sale recogido, referenciado y con las recomendaciones correspondientes
tanto en la Memoria del Plan como en su propia normativa, a saber:

3.1.- MEMORIA

+ Asi, en la Pagina A54 del texto de la memoria y dentro de las denominadas como
areas de conflicto: “-A.C.01 Mantuliz. Ambito del municipio de Derio, actualmente

transformado sin edificar -el subrayado y la negrita es nuestro™

Supone una interrupcion en el corredor ecologico debido al movimiento de tierras
desarrollado en la zona norte del ambito “.

+ En este aspecto, en la Pagina B32, dentro también de las zonas de conflicto y
como directriz especifica: “A.C.01 Mantuliz. Se propone la integracion de la parte
colindante con el corredor ecolégico como zona verde con arbolado autoctono para

garantizar el ‘paso de fauna”.

3.2.- NORMATIVA

+ Como mera recomendacion en la Pagina A87 de la Memoria, y dentro del apartado
“desclasificacion de suelos no desarrollados”, se sefiala textualmente lo siguiente:
“Los municipios de Getxo y Derio deberian considerar en la revision de sus
planeamientos la desclasificacion de parte de los suelos sefalados en este PTP
como “Zonas del PCU a reestudiar por el planeamiento, justificando Ia
redensificacion de una parte de su superficie y desclasificando el resto, para
preservar el medio natural y rural. ....; En el caso de Derio se sugiere la

reconsideracion del sector en el caso de que no se desarrolle.’

+ Dicha recomendacion es literalmente idéntica a lo que establece el Art. 64.2 de la
Normativa del PTP.

3.3.- AFECCIONES AL PLANEAMIENTO MUNICIPAL

+ “Afecciones derivadas de la interaccion de los condicionantes superpuestos de la
infraestructura verde y la infraestructura gris.
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Areas de conflicto. A.C. 01 Mantuliz. Ambito _actualmente transformado sin
edificar.”

CUARTA.- RESPECTO DE LA SUGERENCIA DEL PTP PARA MANTULIZ DE SU
RECONSIDERACION COMO SECTOR RESIDENCIAL CASO DE QUE NO SE
DESARROLLE. TRANSFORMACION URBANISTICA DEL AMBITO.

SU INCLUSION EN EL PERIMETRO DE CRECIMIENTO URBANO(PCU).

Se ha de sefialar al respecto que al tratarse de una cuestion eminentemente técnica
se adjunta al presente escrito de alegaciones, como DOCUMENTO N° 2, el
Informe Técnico redactado por el Estudio de Urbanismo y

Arquitectura “ARASTUR’, de fecha 6 de Febrero de 2022, en el que se hace
un analisis detallado y exhaustivo de todas las cuestiones que afectan al SECTOR
MANTULZ derivadas de la Revision del Plan Territorial Parcial del Area Funcional
del Bilbao Metropolitano, y al que nos remitimos, desde este preciso instante, en su

integridad.

Por ello las referencias a dicho Informe Técnico, en relacion con el propio contenido
de las presentes alegaciones, seran continuas.

41.- EN RELACI(')N CON EL GRADO DE DESARROLLO DEL SECTOR
MANTULIZ.
En la Revision del Plan Territorial Parcial del Area Funcional del Bilbao

Metropolitano, y méas concretamente en su propia normativa, ‘se_sugiere la
reconsideracion del Sector en el caso de que no se desarrolle’.

Sin perjuicio de tratarse de una mera sugerencia/recomendacion, es evidente que
NO ha lugar, bajo ningin concepto, a Ia reconsideracién de la actual configuracion
urbanistica del SECTOR RESIDENCIAL MANTULIZ derivada de su desarrollo.

Refiriéndonos al propio desarrollo de dicho Sector si que entendemos necesario,
aunque solo sea a efectos esquematicos, relacionar los diferentes instrumentos de
planeamiento y de gestion tramitados y aprobados definitivamente correspondientes
al SECTOR MANTULIZ:

4.1.1.- Situacion del planeamiento

El Sector Mantuliz se origina como ambito para la ordenacién pormenorizada del
suelo apto para urbanizar, en las determinaciones de la segunda Revision de las
Normas Subsidiarias del Planeamiento Urbanistico Municipal de Derio. Dicha
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Revision fue aprobada definitivamente con suspension para correccion de defectos
por Orden Foral del Departamento de Urbanismo de la Diputacién Foral de Bizkaia
nimero 260/2003 de 20 de marzo, publicada en el Boletin Oficial del Territorio
Historico de Bizkaia de 24 de abril de 2003. El Departamento de Relaciones
Municipales y Urbanismo anuncio la publicacion de la normativa corregida el 4 de
junio de 2004 y se publico en el Boletin Oficial del Territorio Historico de Bizkaia de
29 de junio de 2004.

El desarrollo de la zona se basa en la tipologia de vivienda de baja densidad, con
predominio de viviendas unifamiliares (aisladas o adosadas) y vivienda colectiva.
Asimismo, esta prevista la creacion de un importante equipamiento deportivo, campo
de golf de 18 hoyos.

Con posterioridad se redacté una Modificacion de las Normas Subsidiarias de Derio
cuya aprobacion definitiva se produjo por ORDEN FORAL 35/2007 de 25 de Julio,
al objeto de posibilitar una alteracién del disefio del acceso norte del Sector desde
la antigua carretera de Bilbao a Mungia por Artebakarra.

El 16 de septiembre de 2005 la Direccion General de Aviacion Civil resuelve informar
favorablemente el Plan Parcial del sector. Una vez cumplido ese requisito la
aprobacion definitiva del plan parcial del Sector Mantuliz, se produjo por Orden Foral
numero 1418/2005 de 20 de octubre de 2005, y publicadas sus Ordenanzas
Reguladoras en el Boletin Oficial de Bizkaia nimero 218 de 16 de noviembre de

2005,

La iniciativa para la promocion y ejecucion del presente Plan Parcial es privada, por
lo cual es de aplicacion el supuesto establecido en el articulo 46 del Reglamento de
Planeamiento, debiendo ser considerado el Plan Parcial de Mantuliz como una
urbanizacion de iniciativa particular.

La 12 modificacion del Plan Parcial se aprobé definitivamente en Pleno el 4 de
diciembre de 2007. Dicha aprobacion junto con las normas modificadas se publico
en el Boletin Oficial del Territorio Histérico de Bizkaia de 23 de enero de 2008.

La 12 Modificacion del plan parcial del Sector Mantuliz se origina por la necesidad
de modificar el disefio del acceso rodado situado més al norte, en la rotonda sobre
la antigua carretera de Artebakarra.

La 22 modificacion del Plan Parcial se aprobd en Pleno el 25 de Junio de 2009. Dicha
aprobacion junto con las normas modificadas se publicd en el Boletin Oficial del
Territorio Historico de Bizkaia de 1 de septiembre de 2009.

La segunda version del plan parcial Mantuliz se redacta con objeto de mejorar
aspectos relativos a la ordenacion del campo de golf y para permitir una mas correcta
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integracion del edificio social con el propio campo, asi como para permitir una mayor
apertura visual entre la urbanizacion de las Subzonas residenciales y el gran espacio
abierto del campo de golf.

RANDIO

29 & a ? B

Imagen: Vista ordenacion actual aprobada

4.1.2.- Situacién de la gestion urbanistica
Junta de Concertacion

Por orden foral 698/2006 se procedio a inscribir la Junta de Concertacion de Sector
Mantuliz de Derio, en la seccion A, nimero de entidad 193, en la pagina A-238,
desde ese momento la gestion del ambito se desempefié desde la junta de

Concertacion.
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4.1.3.- Proyecto de compensacion

El Proyecto de Compensacion del Sector Mantuliz fue aprobado por la Junta
de Compensacion del Sector Residencial Mantuliz en sesion celebrada el 18
de octubre de 2007. Dicho proyecto fue aprobado por Decreto de Alcaldia
1203/2007 de 19 de diciembre. De acuerdo a la documentacién facilitada por la
Junta, la Certificacion Administrativa correspondiente elaborada por la Secretaria del
Ayuntamiento con el V°B® del Alcalde quedo inscrita en el Registro con fecha 17 de

abril de 2008.

A posteriori, mediante Decreto de Alcaldia N°590/2008, se aprob6 Documento de
Operaciones Juridicas Complementarias presentado por la Junta de Compensacion
y Albia Berri, S.A. en virtud del cual se individualizan las parcelas edificables
comprendidas en las parcelas SZRCO-1y SZRU-24, de forma que aquéllas pasen
a constituir fincas registrales independientes. La inscripcion de dicha operacion se
realizo con fecha 3 de junio de 2008.

4.1.4.- Proyecto de urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacion del Sector Mantuliz del Suelo Urbanizable
Residencial fue aprobado definitivamente por Decreto de Alcaldia N° 474/2006
de 3 de mayo. El documento se aprobg inicialmente mediante Decreto de Alcaldia
72/2005 siendo presentado en el ayuntamiento para su tramitacion el 21 de octubre

de 2004.

Con motivo de la 12 modificacion del Plan Parcial de 4 diciembre de 2007, Albia Berri
presento el 11 de diciembre de 2007 refundido del Proyecto de Urbanizacion del
Sector Residencial Deportivo de Mantuliz adaptado a la misma. Dicha modificacion
fue aprobada inicialmente el 6 de marzo de 2008 por Decreto de Alcaldia 307/2008
y dicha aprobacion publicada en BOB n° 57 de 26 de marzo de 2008.

El 24 de julio de 2008 Albia Berri present6 en el Ayuntamiento texto refundido
requerido por el ayuntamiento para aprobacion definitiva. EI mismo fue aprobado
definitivamente el 29 de septiembre de 2008 por Decreto de Alcaldia 982/2008 y la
aprobacion publicada en BOB n° 198 de 15 de octubre de 2008.

4.2.- EN RELACION CON EL GRADO DE TRANSFORMACION DEL SECTOR
MANTULIZ Y LA CUANTIFICACION DE LA INVERSION REALIZADA POR LOS
MIEMBROS DE LA JUNTA DE CONCERTACION.

E| estado actual del ambito es el correspondiente a un ambito que paralizo las obras
a mediados de abril de 2.010.
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El desarrollo de las obras no fue uniforme existiendo zonas de la urbanizacion que
practicamente se encontraban finalizadas, y zonas con un % de ejecucion mas
reducido.

La obra de urbanizacion se estructurd en una Fase 0, que serian las obras de acceso
desde la Bl 3715, carretera Derio-Munguia, a la altura del actual cruce de la misma
con el paso superior sobre la autovia BI -631, como con el acceso Sur proximo a la
entrada al colegio Islabe, y 4 fases que se corresponderian con la urbanizacion del
ambito propiamente dicha.

Fase 1( en verde en el plano inferior) fase 2, que a su vez se dividen en dos sub
fases la Norte y la Sur( Rosa en el plano inferior), la fase 3, que también se divide
en2 3Ny 3S,ylafase4

Fase 35

Imagen: Extracto plano fases de urbanizacion

4.2.1.- Fase accesos
La fase accesos como se ha dicho se encontraba cuando se paralizaron las obras

practicamente finalizadas a falta de la ultima capa de rodadura del pavimento.
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Imagen: Vista Falso Tunel en fase accesos

En la actualidad, como se puede ver en las fotos, la urbanizacion ha sido
parcialmente vandalizada, se han retirado las tapas de arquetas, SU estado de

conservacion es correcto, sibien sera necesario cuando se retomen
los trabajos llevas a cabo una revision de las instalaciones enterradas.

4.2.2.-Fase1-2y 3S
El estado de ejecucion de estas 3 fases es bastante similar. El movimiento de tierras
esta practicamente completado. El grado de avance es practicamente total si nos

referimos a saneamiento, pluviales, gas y abastecimiento.

En el caso del alumbrado publico y la distribucion de energia eléctrica se ha
completado la canalizacion y arquetas, quedando pendiente todo el cableado y
equipos de ambas instalaciones.

En lo que respecta al abastecimiento de agua, el acceso, |a estructura de hormigoén
armado y la urbanizacion perimetral (pavimento y cierres) del nuevo deposito se han
completado. Estan pendientes la instalacion eléctrica, mecanismos, carpinteria
metalica, acabados y remates. El bombeo previsto junto al depdsito municipal de
Artebakarra en sustitucion del existente no se ha construido. Toda la base de
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hormigon del pavimento de calzada y la mayor parte de la de aceras se ha
completado.

Imagen érea Fase 1, 2N, 2Sy 3S o
Estas fases estarian pendientes la instalacion del alumbrado y del mobiliario urbano.
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Imagen Fase 1- Boulevard central
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Como se puede observar en las fotos el estado de la
urbanizacion es correcto para el tiempo que las obras
llevan paralizadas, no observandose mayor
vandalizacion, que el robo de las tapas de las arquetas

Imagen: Vista desde fase 1 a Fase 2N

Imagen Fases 2S y -3S
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4.2.3.-Fase 3Ny 4
La fase 3 N y 4 se encuentra en un grado de ejecucion inferior a las anteriores.
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Imagen: Vista aérea Fase 3N

La situacion de estas fases es que se ha realizado de forma parcial el movimiento
de tierras, estando pendiente el resto de trabajos de estas fases.

Imagen: Vista desde fase 2N hacia fase 3N

4.2.4.- Importes pendientes
Se ha llevado a cabo un andlisis de los costes pendientes hasta la finalizacion de
las obras de urbanizacion, conforme al proyecto de urbanizacion aprobado
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CAPITULO  RESUMEN EUROS
1 FASEA.. 3.575.544,13
-1.1. -MOVIMIENTO DE TIERRAS .. . 13.364.20
1.2, -FIRMES Y PAVIMENTOS .. ...1,015.151,29
-1.3. -OBRAS DE FABRICA ........ ceer 131.604,40
-1.4. -RED DE ABASTECIMIENTO. ... 616.702,08
-1.5. -RED DE SANEAMIENTO .......coeviaeieiemuesesnmnmssnsusssssssesss ... 253.800,84
-1.6. -RED DE PLUVIALES . ... ; e 144.042,65
-1.7. -RED DE ALUMBRADO 286.872,89
-1.8. -RED DE GAS . e 10.997,50
-1.9, -RED DE ELECTRICIDAD .............. ... 754.613,18
-1.10. -RED DE TELECOMUNICACIONES .. 0,00
-1.11, -SENALIZACION ., oo 22.114,13
-1.12, -JARDINERIA... . 180.889,13
-1.13, “MOBILIARIO URBANO . oo 145.391,84
2 FASE B.. e oo A S e Y AT e 654,254,25
-2.1. _MOVIMIENTO DE TIERRAS . 0,00
-2.2. -FIRMES Y PAVIMENTOS ..... .es 330.000,91
-23. -OBRAS DE FABRICA ......... s e iy ST P
-2.4. -RED DE ABASTECIMIENTO. 4.655,98
-2.5. -RED DE SANEAMIENTO ..... 0,00
-2.6. -RED DE PLUVIALES ... .... £1.969,46
-2.7. -RED DE ALUMBRADO .. B1.003,05
-2.8. -RED DE GAS .. = : 0,00
-2.9. -RED DE ELECTRICIDAD ........... . 30.687,05
-2.10. -RED DE TELECOMUNICACIONES .. i 0,00
-2.11. -SERALIZACION ....ooviiiinns . 3.800,13
-2.12, -JARDINERIA... .. BB.O78,02
9 -2.13. -MOBILIARIO URBANO . 33.190,88
. 3 FASE C.. 2.224.359,07
; 5 1 12 _MOVIMIENTO DE TIERRAS . .. 269.972,27
] -3.2. -FIRMES Y PAVIMENTOS .. . 491.078,46
-3.3. -OBRAS DE FABRICA....... 36.247,32
-3.4. -RED DE ABASTECIMIENTO. - .. 6491431
-3.5. -RED DE SANEAMIENTO .. =t | 237.362,94
-3.6. SR DB PRRINEALES L. o.iiioisiiniisiiis smidiasinsbhiassissonasais smssssssissnsinss 454.297,04
-3.7. SHEDOE AEESIRRDI i it s i DA AR eSS s 167.430,63
-3.8. “RED DE GAS ....coconmeas - i 55.275,95
£ -3.9. -RED DE ELECTRICIDAD ............. —— £9.151,99
2 -3.10. -RED DE m.econm:cacmns_ ,,,,, 57.213,88
-3.11. -SERALIZACION .. S SR 3.978,28
% -3.12. INREENBREI. . s cviciissmsimis i s ai s s vias b 171.367,65
-3.13. -MOBILIARIO URBANO . .. 146.068,35
X 4 FASED . 573.605,22
;:T -4.1. _MOVIMIENTO DE TIERRAS . a 00
z -4.2. -FIRMES Y PAVIMENTOS .. 192.959,99
= -4.3 -RED DE ABASTECIMIENTO ... i 0,00
£ 4.4 -RED DE SANEAMIENTO ....... .. 7717589
] -4.5, -RED DE PLUVIALES ....... .. 151.241,42
2 -4.6. -RED DE ALUMBRADO ... . 28.834,72
g 4.7 -REDDEGAS ...cocoveeeanne i 0,00
g -4.8. -RED DE ELECTRICIDAD ...cvveuren. .. 20.981,85
= 8 -4.9. -RED DE TELECOMUNICACIONES . 0,00
RS -4.10. -SENALIZACION .. . 4.259.64
% > -4.11. -JARDINERIA........cooecne .. 91.026,63
g S -4.12. -MOBILIARIO URBANO ... .. 7.125,08
2 5 BRI s B 1.461.562,66
52 -5.1. -MOVIMIENTO DE TIERRAS ....cooveummicunrosmesssasssasansssancmsasass .. 124.421,38
£ 52 -FIRMES Y PAVIMENTOS ....... ... 510.446,53
§5 -5.3, -RED DE ABASTECIMIENTO .. S5B8.415,17
B3 -5.4. -RED DE SANEAMIENTO .... . 196.607,31
s -5.5. -RED DE PLUVIALES ....... 223.785,23
5 5.6 -RED DE ALUMBRADO .... 59.667,51
§§ <5.7. -RED DE GAS .. 70.200,34
S5 -5.8. _RED DE ELECTRICIDAD ........ 63.414,78
¢3 -5.9. -RED DE TELECOMUNICACIONES .. ... 28B.558,97
g -5.10. -SENALIZACION .. S .. 46.98835
=] -5.11. “JARDINERIA .. . 71.773,36
E2 -5.12, “MOBILIARIO URBANO .. 7.283.72
e 6 FASEF .. 1.722.473,15
sg -6.1. “MOVIMIENTO DE TIERRAS .. .. 27.503,31
Eg 6.2 SFIRMES Y PAVIMENTOS ......ooiviivsionoieesinsniamseissessassssssessansesses 790.804,90
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CAPITULO RESUMEN EUROS
-6.3. OBRAS DE FABRICA i ioiii 5o ssissaniassanmmssssppsserse. Y IEEF0
-6.4. -RED DE ABASTECIMIENTD ....oooomeioserisiniasansssionscnsmnrssssaninsarns 0,00
-6.5. -RED DE SANEAMIENTO ... A —— T 2.052,18
6.6, -RED DE PLUVIALES ......... - . 99,642,56
-6.7. -RED DE ALUMBRADO ........... 111,827,986
-6.8. RED DE GAS . ..cicnansnniinse e, 0,00
-6.9. -RED DE ELECTRICIDAD .....ccvvrvvnmaacaee 58.024,39
-6.10. -RED DE TELECOMUNICACIONES ........ 0,00
-6.11. -SERALIZACION ...cccoviuinnens ; . 327.001,37
-6.12. Tt |2 ) | A — .. 26983255
-6.13. -MOBILIARIO URBANO .......covvennnn- 21.866,21
7 o o = o L Ty 371.500,56
7.1 -LEVANTES Y DEMOLICIONES............ 0,00
-7.2 -MOVIMIENTO DE TIERRAS . s 0,00
-7.3 -FIRMES Y PAVIMENTOS ....... .. 136.300,97
-7.4 -OBRAS DE FABRICA........... s e T 0,00
-7.5 “RED DE PLUVTALES ..\vveveeesiesnsnrrssnsesssssssmsmansnss sasssssssasass 57.952,48
-7.6 ~ALUMBRADO .....coenrranns R SRS A s T 27.352,06
-7.7 TELECOMUNICACTIONES . ...0veereeeseenissnissossinssismesasinsssintas 0,00
-7.8 JARDINERIA. ... cocvsaninsassnassssnsansoonssnonsapsansusecnses 50.075,70
-7.9 -SERVICIOS AFECTADOS ..... S s e A 0,00
-7.10 -SERALIZACION wooovveniarannns sk S o R e 92.957,46
-7.11 -MOBILIARIC URBANO ...... R T TR £.861,89
8 CONTROL DE CALIDAD...........coe. 91.715,18
137.622,17

9 SEGURIDAD ¥ SALUD .....cooierens

Segin los datos analizados el PEM pendiente seria de 10.764.10251€ y el
presupuesto de ejecucion por contrata 12.809.281,98€, por lo que se habria
ejecutado de urbanizacion interior un importe superior a los 22.000.000,00€, a lo que
habria que incorporar los trabajos previos de movimientos de tierras que como ya
se ha visto no estaban incluido en el proyecto de urbanizacion.

La junta de concertacion tenia a principios de 2.020 un balance de mas de
32.000.000,00 €.

4.3.- RESPECTO DE LAS ACTUACIONES REALIZADAS POR LA JUNTA DE
COMPENSACION Y EL AYUNTAMIENTO DE DERIO CON POSTERIORIDAD A
LA PARALIZACION DE LAS OBRAS EN EL ANO 2010.

Es cierto que partir del mes de Abril del afio 2010 se produjo una paralizacion
temporal en la ejecucion de las obras de urbanizacion Sin embargo dicha
paralizacion obedecio a razones absolutamente objetivas y justificativas, ademas de
que tanto la JUNTA DE COMPENSACION como la propia ADMINISTRACION
ACTUANTE han realizado actuaciones posteriores que demuestran la voluntad
inequivoca de ambos de finalizar y colmatar las obras de urbanizacion.

Por ello entendemos que se vuelca necesario realizar ponderacion de todas estas
circunstancias y que con caracter meramente enunciativo podemos resefar las

siguientes:

Es necesario ahondar en el vacio que dejo el propietario mayoritario del Sector, la
mercantil ALBIA BERRI S.A. al declarase en el afio 2010 en situacion de
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INSOLVENCIA y que posteriormente derivé en un proceso de liquidacion de todos
sus activos con los que hoy forman, en gran parte, la estructura principal de la
JUNTA. Se traté de un periodo en donde la JUNTA DE CONCERTACION quedo
descabezada por circunstancias completamente ajenas a ella, y que derivo en un
periodo de transicion hasta la aparicion de lo que es la actual estructura de la

propiedad del SECTOR.

Desde el afio 2010 hasta el momento son numerosos los estudios y la redaccion de
los instrumentos de desarrollo urbanistico impulsados por la JUNTA DE
CONCERTACION para buscar, por un lado, colmatar las obras de urbanizacion del
SECTOR MANTULIZ y, por otro lado, buscar la mejor viabilidad del ambito, teniendo
en cuenta la crisis econdmica que afectaba al sector inmobiliario. Existen pruebas
mas que evidentes que demuestran la voluntad activa de la JUNTA DE
CONCERTACION de finalizar la ejecucion de la urbanizacion del SECTOR
MANTULIZ a través de una ordenacion ajustada a la coyuntura economica del
momento y a las necesidades de usos y de tipologias demandadas.

Acompaiiamos al presente escrito de alegaciones como DOCUMENTO N°3 copia
representativa de parte de las actas de la JUNTA DE CONCERTACION en relacion
con los ACUERDOS adoptados en el desarrollo del @mbito de actuacion del
SECTOR MANTULIZ a partir del afio 2010, evidenciandose del contenido de las
mismas una INEQUIVOCA VOLUNTAD de la JUNTA DE CONCERTACION DE
CULMINAR Y COLMATAR EL DESARROLLO DEFINITIVO DEL SECTOR

MANTULIZ.

Hay que reparar -tal y como se infiere del contenido de dichas actas- en el hecho
determinante de que el AYUNTAMIENTO DE DERIO asistio, intervino y mostro su
conformidad con todos y cada uno de los acuerdos adoptados en sede de la JUNTA
DE CONCERTACION, adquiriendo una participacion activa en la misma y
configurando, por tanto y por ello, actos propios suficientes y determinantes de estar
conforme con las actuaciones realizadas por la JUNTA en el desarrollo del ambito
de actuacion y con un posicionamiento opuesto al ahora adoptado a través de la

resolucion recurrida.

En la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de Concertacion del Sector
Mantuliz de fecha 15 de Diciembre de 2011, y en lo que a la presente alegacion
interesa, es cuando se designa al representante de ALBIA BERRI S.A. como
Presidente de la Comunidad y se acuerda solicitar derrama para el pago al
AYUNTAMIENTO DE DERIO para la conexion de infraestructuras basicas de
saneamiento en relacion con la urbanizacion del Sector. A dicha Asamblea acude
el AYUNTAMIENTO DE DERIO debidamente representada adoptando los
acuerdos por unanimidad.
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En la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de Concertacion del Sector
Mantuliz de fecha 17 de Julio de 2012, y en lo que a la presente alegacion interesa,
se acuerda la conveniencia de encargar la redaccion de un informe tecnico en
relacion con el estado actual de la urbanizacion

En la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de Concertacion del Sector
Mantuliz de fecha 17 de Enero de 2014, y en lo que a la presente alegacion interesa,
se hace referencia a diversas cuestiones de la urbanizacién del Sector. A esta
Asamblea acude el Sr. Alcalde-Presidente del AYUNTAMIENTO DE DERIO

adoptando los acuerdos por unanimidad.

En la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de Concertacién del Sector
Mantuliz de fecha 4 de Septiembre de 2014, y en lo que a la presente alegacion
interesa, se recoge en el punto cuatro reflexiones técnicas sobre la modificacion de
la ordenacion propuesta. A esta Asamblea acude el Sr. Alcalde-Presidente del
AYUNTAMIENTO DE DERIO adoptando los acuerdos por unanimidad.

En la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de Concertacion del Sector
Mantuliz de fecha 11 de Diciembre de 2014, y en lo que a la presente alegacion
interesa, se trata en el punto segundo de la modificacion del plan parcial en cuanto
a la configuracion de parcelas comerciales, contando con la presencia activa
tanto del Arquitecto Municipal como del Alcalde-Presidente del
AYUNTAMIENTO DE DERIO, adoptando los acuerdos por unanimidad.

En la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de Concertacion del Sector
Mantuliz de fecha 16 de Enero de 2015, y en lo que a la presente alegacion interesa,
se acuerda en el punto segundo “apertura y examen de las ofertas recibidas en
relacion con la licitacion realizada para la contratacion de consultoria sobre el estado
de obras de urbanizacion ejecutadas, asi como las obras de urbanizacion
pendientes de ejecucion” se acuerda su adjudicacion a la mercantil LKS. A esta
Asamblea acude el Sr. Alcalde-Presidente del AYUNTAMIENTO DE DERIO
adoptando los acuerdos por unanimidad.

En la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de Concertacin del Sector
Mantuliz de fecha 27 de Marzo de 2015, y en lo que a la presente alegacion interesa,
se presenta el denominado proyecto Mantuliz, en relacion con la implantacion de
parcelas comerciales. A esta Asamblea acude el Arquitecto Municipal del
AYUNTAMIENTO DE DERIO adoptando los acuerdos por unanimidad.

En la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de Concertacion del Sector
Mantuliz de fecha 12 de Mayo de 2015, y en lo que a la presente alegacion interesa,
se hace un analisis exhaustivo del Informe elaborado por la mercantil LKS en
relacidn con el estado de las obras de urbanizacion. En dicho punto se recoge la
participacion activa en el Asamblea tanto del Arquitecto Municipal como del
Sr. Alcalde-Presidente del AYUNTAMIENTO DE DERIO, adoptando los

acuerdos por unanimidad.
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En la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de Concertacion del Sector
Mantuliz de fecha 25 de Septiembre de 2015, y en lo que a la presente alegacion
interesa, se adopta el acuerdo de contratar los informes relativos al geotécnico,
conexiones exteriores, estudio de intensidades de trafico y propuestas de viabilidad.
A esta Asamblea acude el Sr. Alcalde-Presidente del AYUNTAMIENTO DE

DERIO adoptando los acuerdos por unanimidad.

En la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de Concertacion del Sector
Mantuliz de fecha 4 de Noviembre de 2015, y en lo que a la presente alegacion
interesa, se acuerda en el punto segundo las adjudicaciones para el estudio
geotécnico de la urbanizacion del sector, conexiones exteriores, estudio de
intensidad del trafico y modificacion del Plan Parcial. A esta Asamblea acude el Sr.
Alcalde-Presidente del AYUNTAMIENTO DE DERIO adoptando los acuerdos
por unanimidad.

En la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de Concertacion del Sector
Mantuliz de fecha 25 de Mayo de 2016, y en lo que a la presente alegacion interesa,
se analiza el informe del andlisis y propuestas alternativas de ordenacion realizado
por la Consultora “Prado y Somosierra”_A esta Asamblea acude el Sr. Alcalde-
Presidente del AYUNTAMIENTO DE DERIO adoptando los acuerdos por
unanimidad.

En la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de Concertacion del Sector
Mantuliz de fecha 26 de Octubre de 2018, y en lo que a la presente alegacion
interesa, se trata en el Punto Tercero del estado de tramitacién de la modificacion
del Plan Parcial y se acuerda por unanimidad solicitar presupuestos para la
redaccion del Plan Especial de Conexion de Infraestructuras y que afecta de manera
directa a la colmatacion de las obras de urbanizacion del SECTOR MANTULIZ,

En la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de Concertacion del Sector
Mantuliz de fecha 17 de Julio de 2019, y en lo que a la presente alegacion interesa,
se adopta en el punto segundo “decision de la junta sobre el reinicio o reanudacion
de las obras de urbanizacion” la decisién de continuar/reanudar las obras de
urbanizacién conforme al Plan Especial de Conexion de Infraestructuras y al
Proyecto de Urbanizacion................. "Y en el punto Tercero se debate sobre los
presupuestos para la contratacion del Plan Especial de Conexiones e
Infraestructuras, eligiendo a tal efecto a la mercantil Estudio K conforme a la
propuesta planteada.

Esta ASAMBLEA es de importancia en la media en que se opta, de manera
definitiva, por abandonar la propuesta de modificacion del Plan Parcial del ano 2017
y continuar con la ordenacion pormenorizada ya aprobada desde el ano 2005.
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En la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de Concertacion del Sector
Mantuliz de fecha 7 de Abril de 2020, y en lo que a la presente alegacion interesa,
se adopta en el punto segundo, la tramitacién de la segunda modificacion del Plan
especial de Infraestructuras ante el AYUNTAMIENTO DE DERIO.

En la Asamblea General Extraordinaria de la Junta de Concertacion del Sector

Mantuliz de fecha 26 de Enero de 2021 y en lo que a la presente alegacion interesa,
se comunica en el punto segundo los tramites de la 2* Modificacion del Plan de
Infraestructuras llevadas a cabo ante el AYUNTAMIENTO DE DERIO.

En la Asamblea General Extracrdinaria de la Junta de Concertacion del Sector
Mantuliz de fecha 13 de Mayo de 2021 y en lo que a la presente alegacion interesa,
se adopta en el punto segundo la contratacion de una ingenieria para la realizacion
de una auditoria tanto de la urbanizacion como del proyecto de urbanizacion.

Ademas de lo apuntado, la JUNTA DE CONCERTACION, en el cumplimiento de sus
fines urbanisticos, ha contratado, alo largo de estos afios, los servicios profesionales
de distintas mercantiles en aras a la redaccion, tramitacion y aprobacion en sede
municipal de distintos estudios y proyectos en aras a poder colmatar y culminar el
desarrollo del SECTOR MANTULIZ y, por ende, las obras de urbanizacion.
(DOCUMENTO N°4).

Se adjuntan ejemplos demostrativos -a los efectos meramente enunciativos- de una
parte de los contratos de arrendamientos de servicios profesionales suscritos entre
la JUNTA DE CONCERTACION y diferentes mercantiles en aras a la redaccion de
estudios e informes relativos a la colmatacion de las obras de urbanizacion.

Asi, con fecha 20 de Enero de 2014, la JUNTA DE CONCERTACION suscribio con
la mercantil LKS INGENIERIA S.COOP un contrato de arrendamiento de servicios
profesionales a fin de redactar un_Informe Técnico del estado actual de la
urbanizacion con el objeto de determinar el grado de avance de las obras
ejecutadas vy los trabajos pendientes de realizar para finalizar la urbanizacion

del Sector.

Con fecha 14 de Diciembre de 2015, la JUNTA DE CONCERTACION suscribi con
la mercanti EUROCONSULT NORTE S.A. un contrato de arrendamiento de
servicios profesionales a fin de redactar el estudio geolégico-geotécnico de la
urbanizacién del SECTOR MANTULIZ.

Con esa misma fecha 14 de Diciembre de 2015, la JUNTA DE CONCERTACION
suscribié con la mercantii VECTIO TRAFFIC ENGINEERING S.L.un contrato de
arrendamiento de servicios profesionales a fin de redactar un Estudio de trafico
correspondiente a los accesos del sector.-

Con fecha 12 de Enero de 2016, la JUNTA DE CONCERTACION suscribio con la
mercantil TYPSA TECNICA Y PROYECTOS S.A. un contrato de arrendamiento de
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servicios profesionales a fin de redactar el estudio de solucién de conexiones
exteriores

Toda esta documental aportada -que se corresponde con solo una pequena parte
de todas las actuaciones realizadas- no dejan de ser un ejemplo absolutamente
demostrativo de que el AYUNTAMIENTO DE DERIO, lejos de intimar a la JUNTA
DE CONCERTACION para el cumplimiento del plan de etapas, era plenamente
consciente de las circunstancias que rodeaban y afectaban al ambito del SECTOR,
adoptando una posicion proactiva de todos los acuerdos adoptados en el seno de la
JUNTA y aceptando y coadyuvando de forma expresa y a tal efecto los mismos
conforme al criterio unanime de TODOS los miembros de la JUNTA.

Y dichos documentos son iguaimente demostrativos de la VOLUNTAD
INEQUIVOCA DE LA JUNTA DE CONCERTACION de COLMATAR Y CULMINAR
LA URBANIZACION DEL SECTOR, muy lejos de adoptar una posicion pasiva.

4.4.- RESPECTO DE LA POSIBILIDAD REAL DE RESTITUACION DEL AMBITO
A SU ESTADO PRIMITIVO Y ESTIMACION DE SU COSTE.

Una de las propuestas que recoge en le PTP es la posibilidad de volver el ambito a
su estado actual.

Al objeto de poder reflejar en profundidad el grado de alteracion que ha sufrido el
ambito, se ha realizado un levantamiento topografico y analizado el estado actual
frente al estado original que se observaba en los proyectos tramitados.
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Es por ello que la posibilidad recuperar la situacion previa es desde el punto de vista
técnico, no imposible, porque técnicamente es dificil poder decir que ninguna
solucion que se plantee es imposible, pero si que economicamente inasumible.

Una minima naturalizacion del ambito sin llevar a cabo la restauracion del
movimiento de tierras, es decir respetando la orografia actual, con una actuacion de
20€/m?, requeririan una inversion de VEINTITRES MILLONES OCHOCIENTOS
VEINTE MIL CIENTO SETENTA EUROS CON NOVENTA Y OCHO CENTIMOS
(23.820.170,98 €) (IVA no incluido).
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QUINTA.- RESPECTO DE LA IMPROCEDENCIA DE SU INCLUSION EN UN
AREA DE CONFLICTO.

La revisién del del Plan Territorial Parcial del Area Funcional del Bilbao Metropolitano
incluye al AREA RESIDENCIAL DE MANTULIZ dentro de un AREA DE CONFLICTO
al suponer una interrupcion en el corredor ecolégico debido a las obras de
urbanizacion ya ejecutadas en la zona norte, proponiendo la desclasificacion de esta
zona para preservar el medio rural y la redensificacion de otra parte de su superficie.

El conflicto se justificaria en la interrupcion del corredor ecologico que se propone
por el cordal Unbe-Gaztelumendi. Como se vera en otro apartado mas adelante, el
conflicto deriva de la errénea percepcidn del territorio que se produce al limitar tanto
la cartografia de estudio y propuesta, como el espacio de resolucién de aspectos
medio-ambientales a los limites del Area Funcional.

El corredor ecolégico que genera el Area de Conflicto se motiva (al menos en parte)
en los Objetivos de Calidad Paisajistica (OCP) en relacion con las infraestructuras
de movilidad y aprovisionamiento (M) que se reflejan en el plano 30 “Objetivos de
calidad pasisajistica (ocp) II" y que tiene su plano equivalente en el Catalogo de
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Paisajes (plano 04.2). El objetivo especifico es el del “M.1. Proyectar y planificar
paisajisticamente la articulacion entre las infraestructuras y su entorno, tanto las
existentes como las futuras” . Y es en relacion con este fin que se delimitan las
“Areas de conflicto Infraestructura verde y gris’.

Al respecto de las “Areas de conflicto Infraestructura verde y gris” se ha de sefalar
que la infraestructura gris, tal y como se definen en las DOT, solo se refieren a
carreteras, autovias, ferrocarriles, lineas eléctricas, etc., esto es, infraestructuras de
transporte, comunicacion y servicios basicos. Por tanto, no se deberia incorporar, ni
conceptualizar los tejidos urbanos y las areas urbanizables como parte de la
Infraestructura Gris.

El referido plano 03.3 recoge un total de 18 “Areas de Conflicto” de las cuales la
mayor parte se corresponden con infragstructuras de comunicacion existentes y
futuras por lo que, son grafiadas también en el plano 14 de “Infraestructuras Viarias”.
Sin embargo, junto con el &mbito de Mantuliz, se recogen otras tres areas urbanas,
a saber: Usansolo (n.° 6), Niicleo urbano Ugao-Miraballes (n.° 14) y Nucleo urbano
Arrankudiaga (n.° 15). En el caso de Usansolo se limita al curso del rio Ibaizabal y
franjas colindantes con el cauce que no han sufrido trasformaciones urbanisticas
relevantes. No es el caso de Ugao-Miraballes en el que el &rea de conflicto afecta a
la mayor parte del conjunto urbano, tanto la zona central residencial como las areas
industriales ubicadas al oeste del cauce del rio Nervion. En Arrankudiaga se afecta
al propio nucleo urbano y al de Otxanduri, asi como a las zonas rurales circundantes,
también ubicadas al oeste del cauce del rio Nervion.

Sin embargo, el plano 25 del PTP de Sintesis del Modelo Territorial solo incluye 5
de las antedichas18 “Areas de Conflicto”. Se incluyen:

e Mantuliz (n.° 1)

e BI-161(n.°2)

e Prevision de la Variante Supersur (n.° 8)

e Variante Sur ferroviaria (n.° 17 y 18)

Se comprueba que en el plano 25 hay una exclusion generalizada de las “Areas de
Conflicto” del plano 03.3. De no motivarse suficientemente el trato diferenciado
apreciado, podria considerarse que la discrecionalidad podria no se ajustase a

derecho.

Por otra parte, y como se vera en el apartado referido al Estudio Economico
Financiero del PTP, el coste de asignado a la resolucién de las Area de Conflicto
resulta muy insuficiente para desarrollar las actuaciones que de ellas se derivan.

5.1.- De otro lado, la Jurisprudencia recaida en materia de planificacion urbanistica
ha llegado a una formulacion de la DOCTRINA DEL CONTROL DE LOS HECHOS
DETERMINANTES muy depurada, que esté sirviendo como piedra de toque para el
juicio de legalidad de las decisiones de planeamiento. Asi lo viene declarando una
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frondosa corriente jurisprudencial, entre las que cabe destacar, por su claridad y
contundencia, las Sentencias de 20 de Enero y 3 de Marzo de 1.992 y 2 de Abril de
1.991, en las que se recoge una fundamentacion juridica del siguiente tenor literal:

el “genio expansivo” del Estado de Derecho ha dado lugar al alumbramiento de
un conjunto de técnicas que permiten que el control jurisdiccional de la
Administracion, tan ampliamente dibujado por el art. 106.1 de la Constitucion, se
extienda incluso a los aspectos discrecionales de las potestades administrativas.
Nuestra jurisprudencia ha venido acogiendo los logros doctrinales al respecto.

En primer lugar, a través del control de los hechos determinantes que en su
existencia y caracteristicas escapan a toda discrecionalidad los hechos son tal

como la realidad los exterioriza. No le es dado a la Administracion inventarlos
o desfigurarlos aunque tenga facultades discrecionales para su valoracion.

Y, en segundo lugar, mediante la contemplacion o enjuiciamiento de la actividad
discrecional a la luz de los principios generales del Derecho que son la
atmosfera en que se desarrolla la vida juridica, el oxigeno que respiran las normas.
Tales principios -art. 1°4 del Titulo Preliminar del Codigo Civil- informan todo el
ordenamiento juridico y por tanto también la norma habilitante que atribuye la
potestad discrecional de donde deriva que la actuacién de esta potestad ha de
ajustarse a las exigencias de aquéllos- la administracion no esta sometida sélo a la
Ley sino también al derecho, art. 103.1 de la Constitucion-

Claro que esta doctrina es plenamente aplicable a los aspectos discrecionales de la
potestad de planeamiento. Por ello la_revision jurisdiccional __de la
actuacién administrativa se extenderd, en primer término, a la
verificacion de la realidad de los hechos para, en sequndo lugar,
valorar si la decisién planificadora discrecional guarda coherencia
logica con aquéllos, de suerte que cuando se aprecie _una
incongruencia o discordancia de la solucion elegida con la realidad
que inteqra su presupuesto o una desviacion injustificada de los
criterios_generales del Plan, tal decision resultara viciada por
infringir el ordenamiento juridico y mas concretamente el principio
de interdiccién de la arbitrariedad de los poderes publicos -art. 9 3°
de la Constitucion que, en lo que ahora importa, aspira a evitar que
se tfraspasen los limites racionales de la discrecionalidad y se
convierta ésta en fuente de decisiones que no resulten justificadas.”

De ahi se infiere que la potestad de planeamiento ha de tener muy en cuenta todas
las cuestiones facticas, de suerte que la racionalidad al planificar se conciba como

26|Pagina



Documento firmado electrénicamente. Autenticidad verificable mediante Cédigo de Verificacién Electrénica (CVE) anwmvwmmvwmebﬁﬁms

Elektronikoki sinatutako dokumentua. PUXR-IFRAGY RHOBBREg A tapeerkdoddiidékioniliaaeerbiiee HKE] peiaarattLodt

una formula de adaptar el medio, valorando y ponderando la decision del planificador
con la REALIDAD EXISTENTE.

Es evidente que en el presente caso esa coherencia que debe de concurrir entre la
realidad fisica existente con la propuesta/sugerencia contemplada en la Revision del
PTP NO existe y ello por las siguientes razones:

5.1.1.- Estamos en presencia, tal y como se reconoce en [a propia Revision del PTP,
de un AREA YA TRANSFORMADA sin edificar. El Planificador NO puede ser ajeno
a la situacion fisica en la que ya se encuentra dicho ambito residencial, a diferencia
del resto de areas de conflicto en donde no solo no hay ninguna obra de urbanizacion
ejecutada sino que esos suelos, desde el punto de vista de su clasificacion y
calificacion, son plenamente aptos para albergar dicho corredor ecoldgico.

NO ES EL CASO DEL SECTOR RESIDENCIAL MANTULIZ. Se trata de un ambito
ya transformado urbanisticamente, con un alto grado de consolidacion, estando en
la actualidad tramitandose y culminandose los distintos documentos urbanisticos
obligatorios para su colmatacion, tal y como a lo largo del presente escrito se ha
justificado.

En aplicacion de la DOCTRINA DEL CONTROL de los HECHOS DETERMINANTES
y atendiendo a la realidad existente, NO ES COHERENTE pretender la continuidad
de un corredor ecoldgico sobre un suelo urbanizable ya transformado por la
urbanizacion.

5 1.2.- Valores ambientales del suelo del PP de Mantuliz.- De acuerdo con las
planimetrias del PTP, el ambito del PP de Mantuliz carece de habitat naturales
protegidos, ni afecta a ambitos de especial proteccion. Tampoco se observa
que se incluya en areas de valor paisajistico, ni esta condicionado por riesgos
naturales ni derivados del cambio climatico. En este aspecto, el PTP coordina y
extrae su informacion del Catalogo de Paisajes de la misma érea funcional del que
pudiera haberse extraido el objetivo de establecer el corredor ecoldgico por el cordal
Unbe-Gaztelumendi.

Por tanto, los conflictos con el corredor verde no se pueden motivar en los valores
intrinsecos si no Uinicamente en su ubicacion en el mbito del Area Funcional (cordal

de Unbe-Gaztelumendi).

Por el contrario, de la cartografia del PTP que analiza los valores ambientales y
paisajisticos se derivaria que la posicion idonea para el trazado de un corredor
ecoldgico habia de disponerse conectando el “Area de Especial Interés Paisajistico,
AEIP04. Zonas agricolas del Txorierri” y en concordancia con las “Zonas
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agropecuarias de interés metropolitano” y los “Conectores agropecuarios” reflejados
en el plano 08 del PTP.

B R - 47
3N oAl - |
B ! T
L ] ; . \
0 -}
1

Imagen. Extrcto I plaho 08 -“ABITAT RURAL”

5.1.3- Pero es que ademas cabe la posibilidad de la continuacion del corredor
ecologico sin necesidad de afectar ni incluir al SECTOR RESIDENCIAL MANTULIZ

dentro de un area de conflicto. Dicha solucién de continuidad pasa por hacerlo

de forma solapada por el Area funcional de Munguialdea y NO por una ZONA
RESIDENCIAL YA TRANSFORMADA que no tiene ni coherencia ni sentido alguno.
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Reparese conforme a la captura que se adjunta al presente escrito de alegaciones
c6mo el Area Funcional de MUNGIALDEA ha previsto un AREA DE INCIDENCIA
PAISAJISTICA el cual se desarrolla y discurre en colindancia con el SECTOR
MANTULIZ. La solucion es evidente: La continuacién de dicho corredor ecoldgico
por los terrenos aptos para ello, conforme a su clasificacion y calificacion, y que se
localizan en el Area funcional de MUNGIALDEA y calificado como zona de incidencia
paisajistica.

En aplicacion de la DOCTRINA DEL CONTROL de los HECHOS DETERMINANTES
y atendiendo a la realidad existente, lo que es COHERENTE es su continuidad sobre
una zona de incidencia paisajistica -terrenos que son propios para ello- y que
discurre en colindancia al mismo.

Desde el punto de vista de su materializacion NO habria, en principio, mayor
dificultad que, en su caso, tramitar y aprobar un PLAN DE COMPATIBILIZACION
entre ambos municipios -Derio/Munguia- para colmatar la continuidad de dicho
corredor ecoldgico.

La propuesta del PTP de Mungialdea resulta concordante con la ordenacion y
urbanizacion propuesta para el ambito de Mantiluz en tanto que se configura un
parque colindando con el &rea de Esparcimiento Comarcal y con ello se permite un
buen acceso hasta las proximidades del mismo desde el enlace existente de la
autovia y por los viales de la urbanizacion del Plan Parcial.
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Corredor Ecoldgico n®1 "Cordal Unbe-Gaztelumendi”
Interrelacion con el area funcional de Mungialdea

Imagen. Extracto del PLANO 20. Compatibilizacion de planeamientos

5.1.4.- Las nuevas infraestructuras viarias
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Imagen. Extracto del plano 14 “Infraestructuras Viarias”
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El PTP contempla la ejecucion de dos nuevas infraestructuras viarias de distribucion
que inciden en la estructura funcional del municipio de Derio. Se trata de:

e La Variante en Zabaloetxe y nueva conexion con el aeropuerto (n.° 17)

o E| Acceso al Parque Tecnoldgico de Zamudio desde la rotonda de Aldekone (n.°
20)

Ambas infraestructuras terminan completan la red distribuidora y enlazan con la
autovia BI-616 la cual tiene la consideracion de Red Estructurante. De este modo,
se crea conjuntamente con la autovia BI-30 y la BI-2704 un anillo viario de alta
capacidad con un vértice en el enlace de acceso al aeropuerto desde la BI-616, en
las proximidades del ambito de Mantuliz.

Por tanto, los terrenos del PP de Mantuliz, que estan proximos y bien conectados a
la Red Estructurante actualmente existente, con los nuevos tramos propuestos para
la red distribuidora (actuaciones 17 y 20) mejoran la accesibilidad al ambito y lo
confieren una centralidad en el municipio que ahora no dispone. Este aspecto se
considera relevante pues, que la ejecucion de las nuevas infraestructuras al norte
del aeropuerto modificara sustancialmente la estructura del territorio dotando al
ambito de Mantuliz mayor relevancia y centralidad y con ello, su_posible
consideracion de desarrollo disperso.

5.1.5.-Zonas de contacto con los espacios agroforestales circundantes. El PTP
no parece haber realizado un andlisis de la compatibilidad del trazado con la
ordenacion vigente del Plan Parcial de Mantiluz. Asi, el PTP no observa que la
ordenacion del plan parcial contempla un gran parque publico en su borde
norte coincidente con el Area de Conflicto. Entendemos que el desarrollo de ese
parque publico con los necesarios presupuestos ambientales a su disefo y
conservacion es en si mismo una actuacion concordante con el objetivo del PTP.

Las siguientes imagenes permiten corroborar o observado.
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imagen. Extracto del plano del Plan Parcial de Ma uliz
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Imagen. Ordenacién del Plan Parcial de Mantuliz (en rojo) sobre ortofotografia
PNOA 2017 y delimitacién superpuesta (en verde) de la Zona de Conflicto del

PTP

Documento firmado electrénicamente. Autenticidad verificable mediante Cédigo de Verificacion Electrénica (CVE) PUXRHIFRAG RHOBGBREenvwwieblrikkideeds.

Elektronikoki sinatutako dokumentua. PUXR-UARAGY PRHOGBRHG Azt apperkidodddékton

32|Pa



Lo mismo sucede con los bordes oeste y sur donde se ubica un gran equipamiento
(campo de golf) con escasa ocupacion del suelo por las edificaciones y compatible
con la permeabilidad del ambito a la fauna natural. La Unica zona de contacto de
parcelas edificables residenciales con el contorno se produce por el este, hacia la
vaguada cuyo fondo es la autovia BI-616 y al interior del Perimetro del Crecimiento
Urbano. Por tanto, se puede concluir que la ordenacion del PP de Mantuliz cuenta
con una red de espacios libres y un equipamiento deportivo extensivo que
ateniia o elimina las afecciones ambientales en las zonas de contacto con los
espacios agroforestales circundantes.
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Iniagen. Ordenacién del Plan Parcial de Mantuliz (en rojo) sobre cartografia
topografica del Gobierno Vasco y delimitacion superpuesta (en verde) de la
Zona de Conflicto del PTP
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5.1.6.- Modelo de desarrollo compacto y tipologias edificatorias.- Si se atiende
exclusivamente a la definicion geométrica del contorno del ambito ordenado y a los
parametros de densidad y edificabilidad unitarios se puede concluir erroneamente
que el ambito dispone una ordenacion extensiva, poco densa, son jerarquias ni
dotaciones de servicios suficientes.

Por poner un ejemplo comparativo, del estudio exclusivo de los referidos parametros
generales hacia diferentes asentamientos tradicionales de poblacion (atendiendo al
area funcional del asentamiento, la densidad de viviendas, su volumen y su tipologia
similar, se podria concluir que son semejantes. Sin embargo, es necesaria el estudio
de la estructura y distribucion edificatoria de los nucleos para poder caracterizarlo
como disperso, agrupado, nuclear, lineal, etc.

Atendiendo a la ordenacion del Plan Parcial se observa que:

- El ambito se estructura mediante un eje lineal de trazado curvo para
adaptarse a la orografia del terreno y que concentra mayor espacio
edificado y de servicios en el punto central de conexion con el eje
umbilical mediante el que se enlaza con la “arteria estructurante” (autovia
BI-616)

- Laextension del eje estructurante viene determinada por la conectividad
con los asentamientos de poblacion preexistentes tanto al sur como al
oeste.

- La trama urbana se estrecha en los extremos evitando la conformacion
de una barrera.

- En cuanto a las tipologias edificatorias, se considera que se acomodan a
un tejido urbano en contacto con el medio rural. La altura de las
edificaciones no rebasa las del arbolado comun. La longitud de los
cuerpos edificados se limita para garantizar la permeabilidad del territorio.
En suma, son tipologias que, aunque urbanas, se asemejan en mayor
medida a las del paisaje rural circundante y con ello producen un menor
impacto sobre el mismo.

Por tanto, se considera que de la ordenacién del Plan Parcial de Mantiluz
resulta un modelo urbano lineal con una compacidad y tipologias edificatorias
acomodadas al territorio en el que se inserta.
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5.1.7.- Conflictos con el asentamiento existente y la autovia BI-616..- Se observa
también que las_mayores dificultadas para el desarrollo del corredor ecoldgico
propuesto se encuentra en terrenos exteriores al ambito del Plan Parcial de Mantuliz.
El mas grave de los problemas se produce en el cruce de la autovia BI-616 y de la
carretera BI-3715, maxime si consideramos que en la zona propuesta se ubica el
enlace de ambas vias y la conexién con la carretera a Laukariz y a la urbanizacion
Monte Berriaga. El conjunto de vias (troncos y ramales de enlace) tienen en este
punto una anchura aproximada de 110 metros. Por otra parte, las instrucciones y
manuales de disefio de carreteras limitan, a efectos de seguridad vial, las distancias
minimas entre tineles y extremos de ramales de enlace. EI cumplimento de la
normativa de trazado de carreteras y la observancia de la sequridad vial obligaria a
desplazar la posicion del corredor o del enlace de la autovia.

Edificaciones, negocios e instalaciones existentes.

En el espacio intermedio entre el ambito ordenado de Mantuliz y la autovia BI-616
se ubican 7 viviendas, un restaurante y una estacion de servicio.
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Aunque la distribucion relativamente dispersa de las viviendas genere cierta
permeabilidad, la presencia de cierres y perros de guarda limitaria el paso de fauna
por esta parte del territorio. La eliminacion de estas construcciones y negocios
implicaria el pago de indemnizaciones cuantiosas.

Galmana
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Kantera: ¥ Buiq

PR

BI-631

Afeccion al ambito del Plan Parcial

Imagen. Zona norte del Plan Parcial de Mantuliz (en rojo) sobre cartografia topografica del
Gobierno Vasco y delimitacién superpuesta (en verde) de la Zona de

Conflicto del PTP. En magenta las zonas edificable afectadas.

La estricta implantacion del corredor ecologico al ambito del Plan Parcial se
localizaria en su parte noreste, afectando: al acceso, a los dos depositos de agua, y
a la zona residencial dispuesta al este del bulevar de conexion del acceso con el eje
orincipal. Dadas las caracteristicas, la implicacion de los extremos del area afectada
(brazo sur y arco oeste) no serian significativas para la mayor eficacia del corredor.
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5.1.8.- PROPUESTA GENERAL DE POSICION DEL CORREDOR ECOLOGICO

A la vista de lo ya expuesto, y analizando la cartografia ambiental disponible en el
visor GeoEsukadi, se propone de manera esquematica la traza del corredor
ecoldgico por el cordal Unbe-Gaztelumendi sin cefiirse al Area Funcional de Bilbao
Metropolitano para mayor coherencia con el medio existente y eficacia de las

actuaciones.

"
Imagen. Mapa de los habitats EUNIS (2019), con linea amarilla se marca el
limite entre Areas Funcionales.

En la siguiente pagina se muestran dos imagenes (propuesta de corredor de este
informe, y propuesta del PTP en tramitacion) del mismo marco geografico que
permiten una vision comparativa de las mismas.
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SEXTA.- RESPECTO DE LAS CONCLUSIONES DEL INFORME TECNICO DE
ARASTUR EN RELACION CON LAS PROPUESTAS DE AFECCIONES AL
SECTOR MANTULIZ.

Conclusiones al contenido del PTP del Area Funcional de Bilbao Metropolitano

1. Los conflictos entre el desarrollo del Plan Parcial y el PTP en tramitacion derivan
de los Objetivos de Calidad Paisajistica (OCP) que se incluyen también en el
Catalogo de Paisajes del mismo Area Funcional y que se dirigen en tres sentidos
especificos para este ambito:

« Consecucion de un corredor ecoldgico por la vertiente sur del cordal de
Unbe-Gaztelumendi

+ Ampliar y conectar las redes de espacios libres del area residencial de
Mantuliz, y restaurar y mejorar las zonas de contacto de estos y los
agroforestales circundantes.

« Redisenar el desarrollo del ambito de Mantuliz bajo modelos compactos,
con tipologias edificatorias pensadas paisajisticamente,  bien
dimensionados y que aprovechen principalmente los suelos intersticiales
no consolidados, degradados o en desuso.

2. La inclusion de la totalidad del &mbito del PP de Mantuliz en el Perimetro de
Crecimiento Urbano, sin optar por la exclusion directa de ninguna de sus partes
implica una confirmacién de la situacion vigente ya que, el PTP de 2006 incluia
la misma delimitacion como suelo urbanizable.

3. La categorizacion establecida por el PTP de extensas zonas como “Alto Valor
Estratégico” en los intersticios de la parte norte del Perimetro de Crecimiento
Urbano principal de Derio reduce significativamente las capacidades de
desarrollo y crecimiento urbanistico del municipio, y convierte al PCU de
Mantuliz, la bolsa de mayor magnitud, en su mejor reserva.

4. El “Area de Conflicto” de Mantuliz se justifica en la interrupcion del corredor
ecologico que se propone por el cordal Unbe-Gaztelumendi, pero parte de la
erronea percepcion del territorio que se produce al limitar tanto la cartografia de
estudio y propuesta, como el espacio de resolucion de aspectos medio-
ambientales a los limites del Area Funcional.

5. Para lacorrecta y eficaz resolucion del corredor ecologico por el cordal de Unbe-
Gaztelumendi se deberia elaborar un Plan de Compatibilizacion entre las dos
Areas Funcionales afectadas.
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6. Es erroneo incorporar y conceptualizar los tejidos urbanos y las areas
urbanizables como parte de la Infraestructura Gris la cual se limita a
infraestructuras de transporte, comunicacion y servicios basicos

7. Se comprueba que en el plano 25 hay una exclusion generalizada de las “Areas
de Conflicto” del plano 03.3. De no motivarse suficientemente del trato
diferenciado apreciado podria interpretarse que la discrecionalidad podria no
ajustarse a derecho.

8. Los conflictos con el corredor verde con el ambito de Mantuliz no se pueden
motivar en los valores intrinsecos si no Unicamente en su ubicacion en el ambito

del Area Funcional respecto al recorrido propuesto para el corredor ecologico
por el cordal Unbe-Gaztelumendi.
- Los terrenos del ambito y su entorno no son poseedores de
cualidades ecoldgicas ni paisajisticas.
- El ambito no esta sometido a riesgos naturales y cambio
climatico.

9. La solucion planteada en el PTP a los anillos verdes (articulo 4.6 de las DOT)
no es estrictamente correcta y que debiera remitr a un Plan de
Compatibilizacién de las dos Areas Funcionales al afectar a terrenos externos

al Area Funcional.

10. La valoracion que se hace de la ordenacion urbanistica del ambito de Mantuliz
no resulta correcta y pudiera derivarse de la falta de analisis o vision sesgada
de la ordenacion resultante del Plan Parcial.

11. La ejecucion de las nuevas infraestructuras al norte del aeropuerto modificara
sustancialmente la estructura de esta parte del territorio dotando al ambito de
Mantuliz mayor relevancia y centralidad y con ello, su posible reconsideracion
en cuanto a su posicion dispersa o central.

Ordenacion del Plan Parcial

12. La ordenacion del PP de Mantuliz cuenta con una red de espacios libres y un
equipamiento deportivo extensivo que atenta o elimina las afecciones
ambientales en las zonas de contacto con los espacios agroforestales

circundantes.

13. La ordenacion del Plan Parcial de Mantiluz es un modelo urbano lineal con una
compacidad y tipologias edificatorias acomodadas al territorio en el que se

inserta.
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14.El cumplimento de la normativa de trazado de carreteras y la observancia de la
seguridad vial obligaria a desplazar la posicion del corredor 0 del enlace de la

autovia.

Trazado del corredor — Area de conflicto de Mantuliz

15. El conflicto de continuidad del corredor planificado tiene su mayor inconveniente
en la resolucion del cruce de la autovia BI-631 y la carretera BI-3715.

16. El cumplimento de la normativa de trazado de carreteras y la observancia dela
seguridad vial obligaria a desplazar la posicion del corredor o del enlace de la

autovia

17.En el espacio intermedio entre el ambito ordenado de Mantuliz y la autovia BI-
616 se ubican 7 viviendas, un restaurante y una estacion de servicio. Por si solo,
la eliminacion de estas construcciones y negocios implicaria el pago de
indemnizaciones cuantiosas.

18. La mayor parte de la superficie indicada como de conflicto se ordena en el plan
parcial como espacio libre publico lo cual seria compatible con la funcion de

corredor.

19.La distribucion y magnitud de los espacios naturales y habitats de interés
comunitarios no justifica la disposicion del corredor ecolégico del cordal Unbe-
Gaztelumendi al no presentar un enlace eficaz entre estos. Como ya se ha
observado. a la vista de la propia cartografia tematica del PTP, la mayor parte
de los terrenos por los que se desarrolla el corredor carecen de valores

ambientales significativos.

20.La pretension de dar continuidad al corredor ecoldgico sin rebasar el Area
Funcional ha conducido al problema de proponer realizarlo por un lugar
inadecuado pero préximo a alternativas mas razonables desde el punto de vista
medioambiental, econdmico y técnico

Compatibilidad con el PTP AF Mungialdea

21.La ordenacion del PTP del AF de Munguia no confiere a los terrenos colindantes
con el Area Funcional Bilbao Metropolitano una de las categorias de proteccion
relevantes.

22. Su disposicion aislada y discontinua no admite que la zona “a.3.2 Cordal Sur de
Unbe-Berreaga-Gamizmendi” sea considerada como un corredor ecologico.

23.Dichas areas se ordenan con el objeto de cumplir una funcion social, no
ecolégica. Prueba de ello son las directrices en orden la obligacion de contar
con un cierto nivel de equipamiento y servicios que fomenten el ocio y
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esparcimiento; y a que demandan la integracion de sus accesos a la
infraestructura de los sistemas de transporte.

24.La propuesta y criterio para la determinacién de los corredores ecologicos del
PTP de Mugialdea no es concordantes con la propuesta del PTP de Bilbao
Metropolitano, y en el territorio proximo al Plan Parcial de Mantuliz se limitan a
los cauces de los rios y las franjas colindantes.

25. La propuesta del PTP de Mungialdea resulta concordante con la ordenacion y
urbanizacion propuesta para el ambito de Mantiluz en tanto que se configura un
parque colindando con el area de Esparcimiento Comarcal y con ello se permite
un buen acceso hasta las proximidades del mismo desde el enlace existente de
la autovia y por los viales de la urbanizacion del Plan Parcial.

Estudio Ambiental Estratégico del PTP

26. Del propio contenido del documento se verifica el conocimiento del redactor de
la gran magnitud de las obras ya realizadas.

27.Resulta también la preocupacién que se observa por la proliferacion en los
terrenos de especies aloctonas invasoras y la necesidad de su eliminacion y
posterior revegetacion de forma adecuada.

Estudio econdmico financiero del PTP

28.A la vista del nimero de actuaciones supeditadas a ese epigrafe, y la
complejidad y coste de ese tipo de actuaciones, la cantidad presupuestada
resulta insuficiente para el cumplimiento de los fines

Eijes de Transformacion en las DOT

29.El Eje de Transformacion Munguia-Derio deberia haber sido considerado en el
documento del PTP, tanto en relacién con la compatibilidad de la ordenacion
con el Area Funcional de Mungialdea, como por la incidencia que tiene en el
municipio de Derio y el Eje de innovacion del Txorierri. Pudiera considerarse que
en este aspecto el PTP no ha desarrollado convenientemente las DOT

SEPTIMA.- RESPECTO DE LA SUGERENCIA DE REDENSIFICACION DE UNA
PARTE DEL SECTOR Y LA DESCLASIFICACION DEL RESTO. CARACTER

SUBSIDIARIO

Manifestadas las argumentaciones precedentes y reiterandonos en la posicion
juridica de mantener y conservar el AREA RESIDENCIAL MANTULIZ conforme a la
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ordenacién pormenorizada ya aprobada definitivamente, no podemos dejar de
abordar el hecho de que a lo largo de la memoria y de la normativa de la Revision
del PTP se propone en varias ocasiones la REDENSIFICACION DE PARTE DEL

AMBITO Y LA DESCLASIFICACION DEL RESTO.

Con caracter absolutamente subsidiario y solo en el animo de facilitar por parte de
esta JUNTA DE CONCERTACION el desarrollo de otras posibles previsiones
urbanisticas territoriales, esta parte si que estaria abierta a analizar una
propuesta/sugerencia en forma de accion mixta de redensificacion y desclasificacion
siempre y cuando, por un lado, se respetase y se atendiese a la actual
transformacion urbanistica existente y, por otro lado, no existiera ninguna
merma en los derechos y edificabilidades urbanisticas ya adjudicadas.

Si ello fuera asi esta JUNTA DE CONCERTACION seria absolutamente permeable
a estudiar y valorar a que en la Revision del Plan Territorial Parcial del Area
Funcional del Bilbao Metropolitano se sugiriese la posibilidad de esa accion mixta
conforme a los dos condicionantes establecidos.

OCTAVA.-. RESPECTO DE LA POSIBILIDAD DE ENTABLAR POR PARTE DE
LA JUNTA Y DE SUS MIEMBROS LA ACCION DE RESPONSABILIDAD

PATRIMONIAL.

Aunque NO es objeto directo del presente escrito de alegaciones/sugerencias es
innegable la conexion que puede tener la materializacion de cualquiera de las
propuestas/sugerencias previstas en la Revision del Plan Territorial Parcial del Area
Funcional del Bilbao Metropolitano -0 cualquier otra que implique una
desclasificacion del suelo o impida el total desarrollo urbanistico conforme al
planeamiento urbanistico de aplicacion- con el ejercicio de una posible accion de
responsabilidad patrimonial como consecuencia del nacimiento de un derecho
indemnizatorio que entendemos corresponderia a  esta JUNTA DE

CONCERTACION.

Lejos de la voluntad de esta JUNTA DE CONCERTACION que represento tener que
acudir a esa via. Todo lo contrario. En las diferentes reuniones que se han mantenido
con los representantes del AYUNTAMIENTO DE DERIO, lo que siempre ha
evidenciado la entidad urbanistica que represento es su voluntad inequivoca de
colmatar el desarrollo del SECTOR MANTULIZ, y todo ello bajo la coordinacion y
participacion activa del AYUNTAMIENTO DE DERIO.

Ahora bien, también procede adelantar -entendiendo que se trata de una cuestion
perfectamente comprensible por parte del Departamento de Infraestructuras y
Desarrollo Territorial de esta Diputacion Foral de Bizkaia- que dados los
desembolsos y las inversiones millonarias que han tenido que hacer frente los
miembros de la JUNTA DE CONCERTACION, cualquier actuacion y/o resolucion
que tenga por objetivo y resultado la despatrimonializacién de los derechos
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urbani}sticos de los miembros de la Junta en el SECTOR MANTULIZ conllevara una
ACCION DE RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL en la defensa de los derechos e
intereses de los miembros de esta JUNTA DE CONCERTACION.

De conformidad con lo dispuesto en el Art.39 del Real Decreto Legislativo 712015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, solo la estimacién de las cantidades ya abonadas en
concepto de obras de urbanizacion, proyectos, indemnizaciones etc... .y de una
manera muy prudente, superan los TREINTA Y TRES MILLONES DE EUROS
(33.000.000 €) y ello sin valorar ni la merma de valor de un suelo sin actuacion
terminada o la diferencia de la valoracién del suelo en su situacion de origen o por
el concepto de lucro cesante.

Por parte de esta JUNTA DE CONCERTACION se vuelve a reiterar y ofrecer tanto
a esta DIPUTACION FORAL DE BIZKAIA como al AYUNTAMIENTO DE DERIO
nuestra plena disposicion a interactuar para terminar y colmatar el desarrollo
urbanistico completo del SECTOR MANTULIZ de manera consensuada entre todas

las partes.

Por lo expuesto, de la Diputacion Foral de Bizkaia,

SUPLICO: Que, habiendo por presentado este escrito se sirva admitirlo, y
en su vista, tenga por formuladas las presentas alegaciones-sugerencias al
documento de Revisién del Plan Territorial Parcial del Area Funcional del Bilbao
Metropolitano, respecto de los suelos identificados en el cuerpo de este escrito
localizados en el SECTOR RESIDENCIAL MANTULIZ, y, a su tenor, acuerde
conforme interesado queda, esto es:

()  Eliminar la recomendacion de la desclasificacion del suelo

()  Reconocer la condicion del SECTOR MANTULIZ como un suelo en
proceso de colmatacion de la urbanizacion y dentro del perimetro de
crecimiento urbano (PCU)

()  Eliminar del SECTOR MANTULIZ la categorizacion como zona de
conflicto, redirigiendo el corredor ecologico conforme a las propuestas
planteadas en las presentes alegaciones

(IV) Y cuantas deméas determinaciones sean precisas y necesarias para
mantener la clasificacion, calificacion y ordenacion pormenorizada ya
aprobada definitivamente del SECTOR MANTULIZ

y con todo lo demas que proceda y que es de hacer en justicia que pido en Bilbao,

a nueve de Febrero de dos mil veintidos.
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